Sumario

VISAO GERAL (ARTS. 1.° E 2.° DA LEI N. 14.382/2022) ........coevevurne..

SISTEMA ELETRONICO DE REGISTROS PUBLICOS — SERP.................

2.1.
2.2.

2.3.
2.4.
2.5.

2.6.

2.7.

0 (0 a L Lo Lo USRI

Obrigatoriedade do SERB regulamentacdo do CNJ e atribui¢des
dos oficiais extrajudiciais perante o SERP (arts. 4.°, 7.° e 18 da
Lei n. 14.382/2022 e art. 37 da Lei do Programa Minha Casa,
MINHA VIAA) c..ciiiieeeiiiiiiee et et

Objetivo do SERP (art. 3.° da Lei n. 14.382/2022) .....cccccuvveennn.
Art. 5.2: custeio dO SERP ....uuueiiiiiiiiieeieeieeeeeeeeeeee et

Extratos eletronicos para registro ou averbacéo (art. 6.° da Lei
M. 14.382/2022) cooiiiiiiieieiiieeeeitee ettt

Acesso a base de dados do Poder Publico (art. 9.° da Lei n.
14.382/2022; art. 46, § 6.°, da Lei de Registros Publicos) .........

Flexibilizacio da assinatura eletronica para interacdo com cartdrios
(art. 38 da Lei do Programa Minha Casa, Minha Vida)...............

10
15

17

24

26



XII Lei do Sistema Eletrénico de Registros Publicos — Carlos E. Elias de Oliveira e Fldvio Tartuce

2.8.

Flexibilizacdo da assinatura eletrénica para interagdo com
cartdrios (art. 17 da Lei de Registros Publicos) ........ccceeuveeeen.

3. REGISTRO PUBLICO ELETRONICO: QUESTOES GERAIS ...................

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.
3.6.

3.7.

| EaL (o) a L 1o Lo TSP

Virtualizacdo do acervo e dos servicos (arts. 1.°, 7.°-A, 116, 141,
161, 194 e 221, § 4.°, da Lei de Registros Publicos; e art. 20, III,
fej,daLein. 14.382/2022) ...ccccccuiiiieecciiieeeeiieeeeeeireeeeeeniveeens

Art. 9.° da Lei de Registros Publicos: prazos em dias uteis para
AS SETVENtias TEZISITAIS ..eeveereerrerererriiiiiiiiteeeeeeeeeeeeierreeceeeeeeeas

Art. 14 da Lei de Registros Publicos: ajuste redacional quanto ao
momento do pagamento dos emolumentos........ccceecueveeerenuneeeenn.

Art. 19 da Lei de Registros Publicos: certidoes eletronicas e prazos...

Pagamento por meio eletrénico dos emolumentos e das despesas
e pagamento parcelado (art. 30, XV, da Lei n. 8.935/1994) .......

Procedimento administrativo da Reurb por meio eletrénico
(art. 76, § 1.2, da Lei n. 13.465/2017)ccccuveeinieeeniieinieeeieeennne

4. REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS — RCPN .......cccoocumrrnnennenn.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Livro “E” no RCPN (art. 33, paragrafo tnico, da Lei de Registros
PUDLICOS) ceuiiiiieiee ettt e e ettt e e e s aaaaas

Uso da base de dados do Poder Ptblico pelo RCPN no caso de
registro tardio de nascimento (art. 46, § 6.°, da Lei de Registros
PUDLICOS) «titeeeieeee ettt ettt ettt et e e et e eeaeseeanesennneeeenns

Convénio e unidade interligada no hospital para registro de
nascimento (art. 54, § 5.°, da Lei de Registros Publicos) ............

Formacao do nome da pessoa no registro de nascimento (art. 55
da Lei de Registros PUDIICOS) ..ceeeuuvvieereriiiieeiiiiiee s

Alteracao extrajudicial do nome por vontade imotivada da pessoa
apo6s a maioridade (art. 56 da Lei de Registros Publicos) ...........

Alteracdo extrajudicial do nome por justo motivo (arts. 57
e 69 da Lei de Registros Publicos; e art. 20, III, a, da Lei n.
14.382/2022) .eeeiiieeeiiieiiieeette ettt st

Desburocratizacio da habilitacdo e da celebragido do casamento
(arts. 67 e 69 da Lei de Registros Publicos; e art. 20, III, b e ¢, da
Lein. 14.382/2022) ..oeiriiiiiiiiieeiieeniiieeeitee sttt e e e s

Desjudicializacdo da conversdo da unido estdvel em casamento
(art. 70-A da Lei de Registros PUblicOS) .......cccoevuveeeerniiieeeeennnnen.

30

33
33

34

40

44
45

52

53

55

55

57

57

60

62

65

71

84



4.9.

Sumdrio XIII

Registro da unido estavel no RCPN (art. 94-A da Lei de Registros
PUDLICOS) ettt ettt ettt et e e e ae e eaaeeeeanns

REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS — RCPJ .....coccuevvereerrene.

5.1.

Livros virtuais e servico virtual (arts. 116 e 121 da Lei de Registros
Publicos; e art. 20, V, da Lei n. 14.382/2022) c.cccceeeeeeeeeeeeeiiennnnnns

REGISTRO CIVIL DE TITULOS E DOCUMENTOS ......c.coovvuerrereererennn.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Registro facultativo para conservagao, cobranca de divida, sigilo
parcial e livro préprio (arts. 127-A e 132, V, da Lei de Registros
PUDLICOS) ettt ettt e e e et taa e e e eeaaaaaaas

Fim da exigéncia de reconhecimento de firma para registro de
procuracdes no RTD (art. 158 da Lei de Registros Publicos e
art. 20, I11, i, da Lei n. 14.382/2022) ...uvveeeevrrreeeeeirreeeeeiiveeeenns

Fim (ou ndo?) do registro de penhor de animais (art. 127, IV, da
Lei de Registros Publicos e art. 20, III, d, da Lei n. 14.382/2022) ...

Mudangas nas hipdteses de registros no RTD para produgéo de
efeitos erga omnes (art. 129 da Lei de Registros Ptblicos e art.
20, III, e, da Lei n. 14.382/2022) .....oovuveeierereenienieenieeieeneeennes

6.4.1. Fim do registro de depésito e caugido no RTD e o pro-
cedimento de registro de penhor e parceria (revogacao
do item 2.° do art. 129, bem como dos arts. 144 e 145
da Lei de Registros Publicos; e art. 20, I1I, e, g e h, da
Lein. 14.382/2022) ..uuvvieiieiiiieeieiiieeeeeiieeeeeeieeeee s

6.4.2. Ajuste redacional para registro, no RTD, do extrato em
caso de alienacdo fiducidria de mdveis, de cessdo de
direitos e de créditos e da reserva de dominio (art. 129,
itens 5.°, 9.° e 10.°, da Lei de Registros Publicos)..........

6.4.3. Exclusdo de gravames em lei especifica: veiculo e
valores mobiliarios (art. 129, § 2.°, da Lei de Registros
PUDLICOS) ceniiniiiie e

6.4.4. Registro, no RTD, de constri¢des judiciais ou administra-
tivas em moveis e créditos e caso do crédito fazendario
(art. 129, “11.°” e § 1.°, da Lei de Registros Publicos)...

Competéncia territorial do RTD, eficécia a partir do registro e fle-
xibilizac8o da exigéncia de reconhecimento de firma no titulo ou
no documento: vacatio legis até 1.° de janeiro de 2024 (art. 130 da
Lei de Registros Publicos; e art. 21, I, da Lei n. 14.382/2022) ...

90

103

103

105

105

113

115

117

118

124

126

129

132



XIV  Lei do Sistema Eletrdnico de Registros Publicos — Carlos E. Elias de Oliveira e Fldvio Tartuce

6.6.

6.7.

Criacdo de livros de indicador real, de registro facultativo e
de indicador pessoal especifico (art. 132 da Lei de Registros
PUDLICOS) ettt ettt e e e et e e e e e raaaaas

Documentos nato-digitais registrados no RTD: certidao com forca
juridica do original (art. 161 da Lei de Registros Publicos) ........

7. REGISTRO DE IMOVEIS .....cooviiteeerieeeeeeeeeeeeseeeeeenaesesae s

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

Registro do contrato preliminar ou definitivo da permuta (art. 167,
L, “187 € “30”, da LRP)....cuetrueieeeirieereeeteieceteiee sttt

Registro do contrato de pagamento por servicos ambientais
(art. 167, 1, “45”, da LRP) ..uuvrrreeeeeeeeeeeeeeiiiirereeeeeeeeeeeeeeecnnnnenens

Registro do tombamento definitivo e averbacido do processo de
cancelamento (art. 167, I, “46”, 11, e “36”, da LRP) ......ccceveeeennnn.

Averbacdo de caucdo ou cessdo fiducidria de direitos reais imo-
bilidrios (art. 167, II, “8”, da LRP) ...uuuuuueieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenens

Averbacdo de cessdo de crédito com garantia real imobilidria
(art. 167, 11, “217, AA LRP) .evvrrreeeeeeeeeeeecciiiiireeeee e e e e e eeeevnvaanee s

Averbacdo da sub-rogacdo do crédito imobilidrio (art. 167, II,
“30”7, da LRP e art. 20, VIII, da Lei n. 14.382/2022)...................

Averbacio da transferéncia de financiamento imobilidrio (art. 167,
II, “307 € “35”, dALRP) .ccccoiiiiiiiiiiiieieeeeeeee e e e e e e e eeeees

Averbacdo de penhores especiais registrados no Livro 3 (art. 167,
IL, “347, AA LRP) wevoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeee e seeeeeeeseeeene

Simplificacdo para acesso do contrato de locacdo de imével
urbano a matricula para fins de vigéncia no caso de alienagédo ou
de direito de preferéncia (arts. 167, 1, “3”, e Il, “16”, e paragrafo
Unico, e 169, III, da Lei de Registros Publicos; e art. 20, III, k, da
Lei N 14.382/2022) ..coeiuiieiieiieeieeiie ettt ettt ettt

Técnica registral no caso de pluralidade ou de mudanga de
circunscricdo registral (art. 169 da LRP) .....ccceevveeerieeenieennnnen.

Prestigio a abolicdo do antigo sistema de transcri¢des e comple-
mentacdo do titulo sem uma “rerratificacdo”: complementacdo
extracartular do titulo (art. 176 da LRP) ......cceevvuvveeeeeecirrereeeeennns

Reducdo dos prazos para qualificacdo registral e digitaliza-
¢do e aprimoramento do procedimento de ddvida (arts. 188
e 198 da Lei de Registros Publicos; e art. 20, III, [, da Lei n.
14.382/2022) ..eeiiiieieiiieiiieeeeee ettt



10.

7.13.

7.14.

7.15.

Sumério XV

Prazo para cessacdo dos efeitos da prenotacdo (art. 205 da
LRP) ettt ettt s s 190

Opcao pela postecipacdo do pagamento parcial dos emolumentos:
apos certeza da inscritibilidade do titulo (art. 206-A da LRP e
art. 19 da Lei n. 14.382/2022) ...ccovuviirveeeniieinieeenrieeeieeeeneeens 191

Retificacdo extrajudicial: exclusdo de ocupantes e de credores
reais do rol de confrontantes a serem notificados (art. 213, § 10,

A LRP) cettiiiieittee ettt ettt et e sttt e e et eeeas 195
7.16. Retificacdo extrajudicial: prorrogacéo dos efeitos da prenotagéo

e registro lato sensu de titulo anterior (art. 213, § 13, da LRP)..... 198
7.17. Procedimento no caso de impugnacfo justificada ao pedido de

usucapido extrajudicial (art. 216-A, § 10, da LRP)...ccccevevvevrerrennenene 200
7.18. Adjudicacdo compulsdria extrajudicial diante de promessa de

compra e venda (art. 216-B da LRP) .....ccccevvvvvvevcciiiiiieeeeeeeeeenns 203
7.19. Atos no curso do parcelamento do solo: isencdo de emolumentos

para espelhamento nas matriculas-filhas e faculdade na abertura

das matriculas-filhas (art. 237-A da LRP) ......evvvvvvreeeeiiiieieeeeennnn. 214
7.20. Cancelamento extrajudicial do registro da promessa de compra

evenda (art. 251-A da LRP) ....ccooviiiiiiiiiiieeeeeeeee e 218
7.21. Isencdo de emolumentos para registro no caso de assentamentos

rurais do Incra (art. 290-A, IV, da LRP) ......cceeeeieicnnniiiireeeeeeeeen, 222
7.22. Registro de hipotecas sobre o mesmo imével (art. 1.494 do CC

e art. 20, VI, ¢, da Lei 0. 14.382/2022) c..vveeeereeeeeeeereeeeereeeeeeeen. 223
TABELIONATO DE NOTAS ...ttt e e e e e e e e eeeeeeeeeees 225
8.1. Vedacdo a exigir testemunhas sé pelo fato da deficiéncia (art. 7.°,

§ 2.9 daLein. 8.935/1994) ..coooiiiriiiiiieeeiiee et 225
8.2. Outros servicos a serem prestados pelos tabelides de notas

(art. 7.2, 8 5.°, da Lei n. 8.935/1994) ...cccovviiiiiiiiiiiiiiiininns 226
REGULARIZAQAO FUNDIARIA URBANA.......coovivieieeeeerreeeeeeeeeeeseeas 229
9.1. Art. 76 da Lei do Reurb: procedimento eletronico obrigatério

PAra 0 REUID c.eviiiiiiiiiiiceieeece e 229
INCORPORAGAO IMOBILIARIA.........covvvererrierreerniesnsesesesee e, 231
10.1. INErOAUGEOD cevvuueviieeieiitee ettt ee et e e et e e s et e e e e sabeeeeees 231
10.2. Art. 31-E da Lei de Incorporagio Imobiliaria: forma e efeitos da

extingdo do patrimonio de afetagao.......ccceevvveeerureeerveeeieveeennnennn 231



XVI  Lei do Sistema Eletrdnico de Registros Publicos — Carlos E. Elias de Oliveira e Fldvio Tartuce

11.

12.

10.3. Procedimento registral e efeitos juridicos do registro da incor-
poracdo no Cartério de Imdveis (art. 32 da Lei de Incorporacdo
Imobilidria; revogacdo do art. 12 da Lei n. 4.864/1965; e art.
20, I, da Lei n. 14.382/2022) ..cccverveerieiiienienieenieeseeesee e

10.4. Alteragdo do prazo de eficdcia da documentacdo apresentada
com o registro de incorporacdo (art. 33 da Lei de Incorporagao
TMODIIIATIA) c..ceiviiee ettt e et e e e e aaaaas

10.5. Dever do incorporador de prestar informacdes aos adquirentes
durante as obras e procedimento extrajudicial e efeitos da
destituicdo do incorporador pela comissido de representantes
(art. 43 da Lei de Incorporac¢do Imobilidria)......cccceevueeeeennnen.

10.6. Ajuste redacional e questdo do nascimento do condominio
antes da averbacdo da construcdo (art. 44 da Lei de Incorporacdo
TIMIODILIATIA) cev ettt ettt et e et et e et s eeaneeeeaneeeeens

10.7. Prazo para a designagdo de uma comissdo de representantes
(art. 50 da Lei de Incorporacdo Imobilidria) ........cccceevererverreereennenne.

10.8. Loteamento e desmembramento com alienacbes “na planta”
como espécies de incorporacdo imobilidria (art. 68 da Lei de
Incorporacdo IMODIlIATIA) .....eeerreriiiieiiiiiiieeeeieeee e

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO ....ccoetiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e e e eeeeeeee
11.1. INtTOAUGAOD coueevveeeeeiieeee et ee e ettt ee e ettt e e s et e e e sabaeeesenareeeeeas

11.2. Desburocratiza¢do na documentacdo no registro do loteamento
(art. 18 da Lei de LOteamentos) wuu.eeeeeneeeeeeeeeneeeeeeeeeeeereenneeeennes

11.3. Ajustes meramente redacionais quanto ao procedimento de
registro de loteamento no Cartério de Iméveis (art. 19 da Lei
A LOTEAIMEIITOS) vuueirnneeeeneeereneeeeteeeeeenesetaneeerneeeeenesesanesesnneeseens

11.4. Condominio de lotes: equiparacdo do empreendedor ao incor-
porador para alguns efeitos juridicos (art. 1.358-A, II, do CC) ...

PESSOA JURIDICA. ..ottt e e e e e ee e e eeseeeeaeenenea

12.1. Extincdo da Eireli (art. 20, VI, a e b, e VII, da Lei n.
14.382/2022) covveiiieieeeeeeeceiirreeeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e nannanraaes

12.2. Assembleias eletronicas para pessoas juridicas (art. 48-A do CC;
art. 20, IX, da Lei n. 14.382/2022) ....ccevvvrvrrrrrnrrniiiieeeeeeeeeeeeennns

12.3. Local virtual da atividade empresarial: diferenca com relacdo ao
estabelecimento (art. 1.142, §§ 1.° a 3.°, do CC; art. 20, IX, da
Lein. 14.382/2022) ..ccorviiiiiiieiiieiieeeieeenieeeereee e sneee e



13.

14.

15.

Sumdrio XVII

12.4. Facultar a indicacdo do objeto social no nome empresarial da
sociedade andnima e da sociedade em comandita por acdes
(arts. 1.160, caput, e 1.161 do CC; e art. 20, IX, da Lei n.
14.382/2022) ceeeiiieiieiiieeeeeetee et

PRESCRICAO INTERCORRENTE (ART. 206-A DO CC; E ART. 20, IX,
DA LEI N. 14.382/2022) ....veereeeereeeereeeeseeseeeseeeseeeeseeesseseseesessesessssssens

DIREITO REAL DE LAJE: EXTINCAO NO CASO DE RUINA DA CONS-
TRUCAO-BASE SEM RECONSTRUGAO EM CINCO ANOS (ART. 1.510-E
DO €Ottt

AJUSTES NAS REGRAS DE PROTEGAO DO TERCEIRO DE BOA-FE
ADQUIRENTE DE IMOVEL (ART. 54 DA LEI N. 13.097/2015) .............

BIBLIOGRAFIA... ...ttt



