SUMARIO

CAPITULO 1 - TEORIA GERAL DE REGISTROS PUBLICOS....................
ALBERTO GENTIL

1.
2.

A atividade dos registradores e notérios (art. 236, caput, da CF)
Ingresso por concurso publico (art. 236, § 3°, da CF).....ccccccceeuvivinincnnee
2.1 Composi¢ao para as bancas de concursos do extrajudicial..........
2.2 Concurso de remogido (art. 17 da Lei 8.935/1994)...c.covcuvuvencucunee.
2.3 Outorga, investidura e exercicio da atividade extrajudicial...........
Quadro esquematizado - atribuicdes das especialidades........c.cceuccuneunece.
3.1  Tabelido de Notas.......ccociieiriniiniiiiic
3.2 Tabelido e oficial de registro de contratos maritimos..................
3.3  Tabelido de protesto de titulos .......ccoeeeeereereecunierecenierecereeeeeeneeneaes
3.4  Oficial de registro civil das pessoas naturais........c.ceceveeevecrreeeneces
3.5 Oficial de registro civil de pessoas juridicas.........ccoceeeereererreueennce
3.6  Oficial de registro de titulos e documentos..........cccccceeuriviuriuncnnee
3.7 Oficial de registro de IMOVEIS.......ocoeurureeerrrereecrnirrecrriereenneeeeeenneeenaens
Extin¢ao da delegacdo da serventia extrajudicial
Processo administrativo diSCiplinar..........ccveeeeeeereereeineereceneeneeineeseenseenenens
5.1 Boas praticas no inicio e exercicio da atividade - medidas de
CAULELAS ..ot
5.2  Quem pode sofrer um processo administrativo disciplinar .........
5.3  Processo administrativo disciplinar esquematizado...........ccc.........
5.4  Prescricao da falta administrativa — prazos prescricionais e o
inicio da contagem dO Prazo ........c.ccencnnecenenecenenseseenenneenne
Responsabilidade do notario e registrador......
6.1  Responsabilidade civil dos notarios e registradores............
6.2  Responsabilidade criminal dos notarios e registradores................
6.3  Responsabilidade administrativa dos notarios e registradores.....
6.4 Responsabilidade trabalhista dos notarios e registradores............
6.5 Responsabilidade tributaria dos notdrios e registradores..............
Dos direitos e deveres do notario e registrador (arts. 28 a 30 da Lei
8.935/1994) .ottt
7.1 DOS dIr€itos ...cuuivuieciiiiic e
7.2 DOS AEVEIES ...t eeaes
Incompatibilidades com a fun¢do de notdrio e registrador ...........cccocuu..c..
Area de competéncia e atuacio do registrador e notario (principio da
territorialidade) ..o

42
42
43
44

45



Xl REGIsTROS PUBLICOS

10. A conciliagdo e a mediagdo no servigo extrajudicial - breves pondera¢des

11.

12. Quadro esquematizado — Teoria geral dos registros publicos

sobre 0 Provimento 67/2018 ........cccvveureureeuneureeeneineeineeneeeeseesesessesensessesenaees
10.1 Breves apontamentos sobre o Provimento 67/2018 do CNJ e sua

APLICAGAO ...ttt
10.2 CONCIUSAO ...cvvveiiiiiiii s saes

Procedimento da gratuidade da justiga (do CPC) e o servigo extrajudi-
CHALL e

CAPITULO 2 - REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS..................
BiancA DE MELO CRruz Ri1zATO
L. PeSS0aS JUITAICAS...cuvierreeirierieeiiereieietseieieiseietteseaetee et enaeen
1.1 Conceito e natureza juridica......c.cocoeveerverreeenerneeenerneeenerreerscrnesenne
1.2 Pessoas juridicas de direito publico externo..........cccoveuveecurcrnenec.
1.3 Pessoas juridicas de direito publico interno .............cneeee.
1.4 Pessoas juridicas de direito privado .........coooeveveeenerrceenerrccencrneneen.
141 ASSOCIACOES ..evuveviuiueiririiereiettniete ettt s seseaeanas
1.42  Sociedades.......cccocuiiininiiniii s
1.4.3  FUNAAGOES w..vuemeireeiiceiricieiseeie ettt
1.44 Organizagdes religlosas.......cmrreerrerneemrerneeenerreensennenennes
1.4.5  Partidos POLLICOS «.c.eveucereeecurecieiricicireciereecieeece e
1.4.6 Empresas individuais de responsabilidade limitada...........
1.4.7  Sindicatos........
1.4.8 Cooperativas
2. Principios norteadores da especialidade ........cccocureueencureueencineencenecincineennes
3. ALTTIDUIGOES coueeieeeiercecireetect ettt ettt
4. ESCIIUTAGCAO ..ot
5. Qualificagdo.....cccecvuvreeurennnne
5.1 Requisitos
5.2  Prazos para registro....
5.3 Assembleia VArtual.......cocooiiiininini
6. Registro de jornais, oficinas impressoras, empresas de radiodifusio e
agenCcias de NOICIAS .....cuucvuiuuiucicicic et
7. Autenticagdo de livros CONADEIS ....c.oueuevririeeurecieireeirireeieeeie et
8. Central Nacional de Indisponibilidade de Bens ......c.c.ccoceeevecerineecenencenenee
9. Central de Servicos Eletronicos Compartilhados........cccoeueveueivenienennnn.
10. Quadro esquematico — Registro civil de pessoas juridicas .........ccccveuunee
CAPITULO 3 - REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS...............

KARINE BOSELLI, IZOLDA ANDREA RIBEIRO, DANIELA MROZ

1.

O Registro Civil: histérico legislativo brasileiro e natureza de direito
fundamental ..o s

1.1 Um breve olhar RiStOriCO......oovvvuiviriireeieeeeeeeeeeeeeeeee s

1.2 Registro Civil das Pessoas Naturais e sua natureza de Direito e
Garantia Fundamental e de Direitos Humanos ...........cccccccoveuveence.

48

49
52

52
56

61

61
63
65
65
66
67
72
79
82
84
86
89
91
93
97
97
99
99
102
103

103
104
105
106
107

113

113
113

119



SuMARIO |

Efeitos do registro e sua publicidade .........ccoceeenerecnenecenincneeecineeeenes

Principios do registro civil das pessoas Naturais ............coeceeeeeeveevereeeennee

3.1  Principios: conceitos e classificagdo

3.2 Principios fINaliStICOS. ...coueuiureueriiriieiierieeieisiseeisesesseesese e sseeseaens
3.2.1 Principio da seguranga juridica ......c.ccocoeeeeuvereerrerrceunernennne
3.2.2  Principio da publicidade........cccccovureerrneuenenercrnccirnecnnn
3.2.3  Principio da autenticidade .......ccccocveeevereueincnecinenecineinenne
3.2.4  Principio da eficAcia ...ccoveueurencecirecciriccrececeees
3.2.5 Principio da fé publica registral .....

3.2.6  Principio da veracidade registral
3.3 Principios instrutores da funcdo do Registro Civil das Pessoas
NALUTQALS ..oovecviieiie s

3.3.1 Principio da legalidade e a qualificagdo registraria.............
3.3.2  Principio da independéncia

3.3.3  Principio da imparcialidade
3.3.4 Principio da instincia ou r0gagao ..........ccccoeueuceuurerrerreurennee
3.3.5 Principio da territorialidade e a competéncia concorrente
N0 RCPN ..o
3.3.6  Principio da cONSErvagao .......ccveveeeverreeeenernereeserseseesesnenenne
3.3.7 Principio da continuidade.....
Atos do Registro Civil das Pessoas Naturais e respectivos livros...
4.1  Atos e fatos registraveis.........coecureuennce
4.2 Registros, inscrigdes € transcrigoes .........nnieciininnniienenns
4.3 Averbagdes € retiflCagies ......ouvrreureeuriereerieeierseieeetsese et seeaeens
44 ADNOLAGOES ..ottt
4.5  Escrituragdo e forma dos LiVI0S.......cccveurureurerinerneeinerneeinerseeineseneene
4.6 CRC-Nacional e 0 registro eletrdnico .........cccoeveerrerreerrerrecerernenenne
Atendimento ao publico e sistema de plantao .........coocceverecinernecirenennn.

Emolumentos e gratuidade
NaSCIMENTO ...t e

7.1  Conceito de NaSCIMENtO ......cocceviureemiureeeeiirieiiiriensieeeeensieeeeneeeeaens
7.2 Filiagdo e o direito de familia: evolugdo historica.......c.ccevecureuece
7.3 O direito a filiagdo como conteudo do principio do melhor in-
teresse da Crianca ... s

7.4  Conceito, origem e classificagdo da fillagao .......ccccecuevercrcurincnnee
7.5  Filiagio € PreSUNGOES......cceomereueiriueurinircerireieisieieiseeseteeeae e sseaesesens
7.5.1 O sistema das presun¢des no Brasil.........cccccoeueerriveninennce

7.52  As presungoes do art. 1.597 do Cddigo Civil sdo absolutas

0U 1elativas? ...

7.6 A competéncia territorial e o prazo para o registro .................
7.7  Caracteristicas do registro de nascimento .........ccocceeeereeevccrreeennce
7.7.1 O registro declarado ..........coceeuveuveuvcuncuncincicicicinieieeeees

7.7.2  Elementos do registro........cccocreuverreeeemiemnerneeerenneensernenenne

X

122
125
125
127
127
128
130
131
131
132

132
132
134
135
135

136
137
138
139
140
140
141
141
143
144
146
147
149
149
150

153
155
158
159

162
163
166
166
168



Xiv

8.

ReGIsTROS PUBLICOS

7.7.3 O re@istro tardio......coeeeereerercrneeeeerneieieiceeeseeeee e
7.7.4  Os registros de nascimentos ocorridos a bordo de navio,

aeronave ou €m CampAaNha .......ocereeeeueeeeeerererererueeseresennns
7.7.5 O registro de indigena ..........cocoveuveuvcivcinciicinnieinieieeeeens
7.7.6 A duplicidade de 1egistro ......cooeuveureeeeverreeererneeeirerreeenennenenne

7.7.7 O registro por mandado
7.7.7.1  Adoc¢do do menor de idade e a adogdo do

IMAIOT oottt
7.7.7.2  Adogio simples do Codigo Civil de 1916 ........
7.8 Procedimento de regiStro........cccumeuneureeuniermerneeneeernieseeeeneeeesennesennens
7.8.1 Declaragao de registro
7.8.2  Prova do nascimento para 0 registro...........coooeeveureeurerrcnenne
7.8.3  Outros atos praticados no momento do registro ...............
7.8.3.1
7.8.3.2  Estabelecimento da filiagdo no ato do registro...
7.8.3.3  Averiguagdo oficiosa de indicagdo de suposto
DAL e
7.8.3.4  Reconhecimento de filho (biolégico e socioafe-
tivo) e a multiparentalidade.........cccocureerncrnencnnce
7.9  Averbagdes no registro de nascimento ..........ceccevevecuneeencrneeennes
7.9.1 Averbac¢do de reconhecimento de filiagao .......ccccocveuvureueenee
7.9.2  Alteragdo de prenome € gENnero........ocoveeveureeererrererrernenenne
7.9.3  Suspensdo e perda do poder familiar .......cccccoveeerrercerenennnes
7.9.4 Cancelamento do assento em decorréncia de ordem judi-
CHAL et
7.9.5 Perda e retomada da nacionalidade brasileira....................
7.9.6  Averbacdo de alteragio de nome em caso de prote¢do a
TESTEMUNNAS ..o
CASAMENLO .o s
8.1 Histérico do tratamento legislativo do casamento ..........cccccoeeeeece.
8.2  Conceito e natureza juridica do casamento............cccccvvurevreverinnnce.
83 O registro do casamento e a prova da situagdo conjugal ............
8.4 Emolumentos e gratuidade
8.5  Capacidade, impedimentos e causas suspensivas ao casamento.....
8.6 A habilitagdo para 0 casamento .........occccvereerrecrenrerceenreecnns
8.6.1 Competéncia para habilitagdo e para registro
8.6.2 Alteragdo do nome do CONJUZE......couwevcveercreceererireririarennes
8.6.3  Escolha do regime de bens ..........ccocecuveuveuciceereinineninennes
8.7  Celebragdo civil do casamMeENtO ........ccceuveurueerieererieireeeireeeeeeeeeene
8.8  Das espécies de casamentos validos....

8.8.1 Casamento POr ProCUraACA0 .....ccccererereruererereermrureererereeserenaene
8.8.2 Casamento religioso para efeitos Civis ........cocceverreveurerrenene

172

174
175
176
177

178
180
180
181
181
182
182
184

185

186
189
190
191
194

195
195

196
196
196
199
201
202
202
210
215
216
218
222
225
225
227



10.

SuMArio | XV

8.8.3 Conversao da unifo estavel...........coooevcreerrerreeinerneeenernenenne
8.8.4 Casamento sob moléstia grave e casamento nuncupativo.....
8.8.5 Casamento PutatiVo........ccoceevererereccrcrererrerinereeceerererensenenenes
8.8.6  Casamento CONSUIATL .......cocveuiuremmemererereniereneenieneeeeenieeaeenes
8.9  Elementos do registro de casamento...........cccoueeveeeereereecereueeecrneunenens
8.10 Averbagdes no registro de casamento............
8.10.1 Nulidade, anulagdo e cancelamento..........cocveeeeverreerrerrennne
8.10.2 Separacdo, divorcio e restabelecimento da sociedade con-
FUGAL i
8.10.3 Divércio ocorrido no estrangeiro
8.10.4 Alteragdo do regime de bens
8.11 Anota¢do do casamento e de respectivas averbagdes.......
ODILO o vvvviterieseeese sttt sttt
9.1 Tipos de morte, livros e competéncia.....
9.2 Declaragao de ODIt0 ......c.oeevieriueeeeriiciiiricieireieei et sseeseaens
9.2.1 Declaracio de Obito e Portaria MS 116......ccccervuerreerrennene.
9.2.2  Atestado médico
9.2.3  TestemuUnhas .......cccoouiiriniiiciiciics
9.3 Prazo para o registro e registro tardio de Obito ........cccccceuevuriunennee
9.4 Plantdo e declaragdo de obito perante o servi¢o funerdrio ..........
9.5 Assentamento do 6bito: elementos..........cccocuviuciviinrinieniireininn.
9.6  Registro de pessoa desconhecida: CRC-Nacional e o sistema de
1OCAlIZAGAO ..cueteeeeieie ettt
9.7 Destinagdo de caddver para estudos e pesquisas.......
9.8 CreMAGAOD c.vveviieeeeeeietcieetre ettt
9.9  Obitos a bordo de navio, de aeronave e em campanha.....
9.10  Justificagio de OBILO.....ccvucvurerereeiieieeese e
9.11 Morte presumida com Ou SEM AUSENCIA.....vucumevereureereeeeerenrerrerenaens
9.12 Desaparecidos POLItICOS .....coreueureueurirecerireicinirecirereieeseeietseeseeseeseeene
9.13 Registro de natimorto: direito a0 nome e aplicagdo de presungdo
de paternidade ..o
9.14 Efeitos do registro de ODito......cccveureurecuierecrirrecnieeeneeeeeneeenaes
9.15 Averbagdes no assento de ObItO .........coeveereuiercicircreeereieienieeieennee
Livro E e os demais atos registraveis relativos ao estado civil........c..........
10.1 Publicidade e finalidades do registro no Livro E
10.2  Atos registraveis no Livro E: rol taxativo ou meramente exem-

PLIICATIVOT .ottt

10.2.1 Emancipagoes
10.2.2 INEErdIGAO .vuvueueireuieicnciriceciseie ettt
10.2.3 Tomada de decisdo apoiada
10.2.4  AUSEIICIA ..ot
10.2.5 Morte presumida sem declaragdo de auséncia........c.coveueece
10.2.6 TULElA.. ettt s ssensesenaes

229
231
232
232
233
233
233

234
239
241
242
242
243
244
245
246
246
247
248
249

252
253
254
254
256
257
257

258
259
260
261
262

262
263
265
266
267
269
269



XVi REGIsTROS PUBLICOS

10.2.7  UnNIA0 €STAVEL..cueuerirrieeicerieeictreeeietreeeictseeeeetseeeset e sensesenne
10.2.8 Sentengas de separagio e divOrcio .......cecvcveeererreeenceneenncs
10.2.9 Divorcio no Brasil de casamentos realizados no exterior....
10.2.10 Opgéo de nacionalidade .......c.cccveueurercurinecirenecerincecinenceeenne
10.3 Traslados de assentos de nascimento, casamento e 6bito de bra-
sileiro em pais eStrangeiro........evcereerercereeeecereureerreureeesesseeesessenenne
10.3.1 Traslado de assento de nascimento...........ceeveueerenceevrccueenene
10.3.2 Traslado de assento de casamento..........ccceeeveeeercrreerncurenennes
10.3.3 Traslado de assento de ODito .......c.ccveueerercrcrcrecrecnieeenienennens
11. Retificagao, restaura¢do, suprimento e cancelamento.........occveeveecereeenees
11,1 COMNCEILOS ..ttt ettt e senes
112 REUITICAGOES c.vuvuriiirririirrieiriseieisisee s sttt se st sssssensnans
11.2.1 Retifica¢do judicial..............
11.2.2 Retificagdo extrajudicial......c.coeveureeencrneeencrnecincrneeincineennes
12. Quadro esquematizado — ODIt0 .......ccc.evvvervvervveerieeeseesssesssesssisssessseenns
13. Quadro esquematizado — Casamento..........oouveecucercrmcecrerenseneeeeeneenaeeneens
14. Quadro esquematizado — NaSCIMENtO ......covurvecuevreeernivreerniernenereeeenneeeeaens
CAPITULO 4 - REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS......................
Branca pE MeLo Cruz RizaTo
1. Principios norteadores da especialidade.........c.ccooveeurunencirnccinnccininccneenee
2. ALTTIDUIGOES ..ttt
2.1  Instrumentos PartiCulares........ocoeeeneereceneereceneeseeeneeenensessenens
2.2 Penhor comum Sobre cCOisas MOVEIS.......ccvueueurereuerrereuerriereereceeenene
2.3 Caugio de tituloS....coccuciucrciciiiiiiree e
2.4 Penhor de animais ........coereureerneericeniuneeinieeeeeeseeseseneesseseesessesensens
2.5 Contrato de parceria agricola ou pecudria..........cccooeeeeeurereecrreeennee
2.6  Contrato de arrendamento .........c.oeveereeeereureeuneerecrneeneeeseeseesseesenens
2.7 Contratos de 10CAGA0 ...vuiuurecueiricieirecier et
2.8  Contratos de depdsito e de caugao
2.9 Cartas de flanga.....ccocoevvereeereeirenennnne
2.10 Contratos de 10cagdo de SErvigos......cemimnieirineuerneneueirinereeneneeennene
2.11 Contratos de compra e venda em prestagdes, com reserva de
dOMINIO OU NEO .. vttt
2.12 Alienagio fiduciaria de bens moveis..........
2.13 Documentos de procedéncia estrangeira.......
2.14 Compra e venda e penhor de automoOveis .........cccececeeececereunennee

2.15 Atos administrativos expedidos para cumprimento de decisdes
judiciais, sem transito em julgado, pelas quais for determinada a
entrega, pelas alfandegas e mesas de renda, de bens e mercadorias
procedentes dO eXLEriOT.....c.ovuucurieuerrireueerieieireeeeereeeteeeset e sseeseeene

2.16 Cessdo de direitos e de créditos, de sub-rogacdo e de dagiao em
PAZAMENLO ettt s

2.17 Certificados digitais emitidos para guarda em servidor seguro
criptografado, bem como as averbagdes de sua renovagdo e de

270
271
271
271

272
273
274
275
275
275
277
277
278
281
281
282

283

285
290
291
292
293
295
295
298
298
299
299
299

299
300

301
305

305

305



SuMArio | XVII

cada utilizagdo da respectiva assinatura digital, contendo o nome

do arquivo assinado, IP da maquina, data e hora 306
2.18 Registro facultativo para conservagao.........cccovcveeeurerrennne 306
2.19 Competéncia residual........cccocveuveuncincrneivernereieieeeieeeeeenennes 308
2.20 Notificagdo extrajudicial.................. 309
2.20.1 Notificagdo pessoal 312
2.20.2 Notificagao POSLAL ...cevueiereeeirireieireieieireieee e 313
2.20.3 Notificagdo por hora certa 313
2.20.4 Notificagdo por edital........cccveureveureerecineinieireineerereereineene 314
2.20.5 Notificagdes por meio eletrdnico .......eveureerecererreeerernenenne 315
2.21 Autenticagdo de microfilmes 316
3. EScrituragao ....occccceeevnininicncccnininiiecnenns 316
4. Qualificagdo.....ccocveeureneucene. 317
5. Cancelamento 320
6. Central de servigos eletronicos compartilhados de registro de titulos e
AOCUIMENTOS ..o 321
7. Quadro esquematizado — Registro de titulos e documentos...................... 323
CAPITULO 5 - REGISTRO DE IMOVEIS ......cccooorrmrrvvvviiiissnnnnnrrvsvennssiissseneee 327
ANA PaurLA P. L. ALMADA
1. Principios do registro de iméveis 327
1.1  Principio da legalidade.................... 327
1.2 Principio da prioridade.................. 328
1.2.1  Natureza juridiCa....oeocereeencrreeencrreeenerneeeerneeesesseeessesseenes 328
1.2.2  Efeitos da prioridade ........cccooeeeurceenencenneciniccrceneceene 328
1.2.3  Efeitos da prenotagio ......ecveeeereeeereereeneeireeeeeesesseseesesennes 329
1.2.3.1  Efeitos retroativos........coceeceeeeeereereereeeeeneneeseneene 329
1.2.3.2  Marca o inicio do prazo para qualificagdo........ 329
1.2.3.3  Marca a data em que se deve efetivar o calculo
dos emolumentos devidos para o ato................ 329
1.2.3.4  Marca a data para aferigdo da lei aplicavel ao
HEULO oo 330
1.2.3.5  Organizagdo dos processos internos................. 330
1.2.4  Prazo da prenotagao ........ccverevceeenerceeineecineneeesinesesseeneenens 330
1.2.5 Casos de prorrogagdo ou ampliagdo do prazo da prenota-
(o o OO 330
1.2.5.1 A instauragdo de procedimento de duvida re-
GISLIATIA oo 330
1.2.5.2  Registro de parcelamento do solo urbano......... 330
1.2.5.3  Bem de familia.....cccoocvcuvcucciocicciiiciciciciccn, 331
1.2.54  Regularizagdo fundidria..........ccccoereerrerrecrrcrnennne 331

1.2.5.5  Retificagio administrativa........cceeeevrevcreercncennnees 331



XVl

RecisTROs PuUBLICOS

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.2.5.6  Das indisponibilidades que tenham por objeto

titulo determinado ......cocevcereeeencereeeencrreeencrneennes
1.2.5.7  Tramita¢do do processo de execugido da aliena-
680 AAUCIATIA. ccueveeeececrececcee s
1.2.5.8  Reentrada de titulos ap6s cumprimento de
EXIGENCIAS evveererrererrrereracereraeie et neeaaes
1.2.59  Usucapido extrajudicial .......cocevercernerrecrncrncnnne

1.2.6  Exce¢des ao principio da prioridade
1.2.6.1  Escrituras publicas lavradas na mesma data e

COM NOT@. et

1.2.6.2  Hipoteca com grau menor ...........ccceeeeeecucueucunane

1.2.7 Prioridade registral x prioridade das pessoas portadoras
de necessidades eSPeCIais.......ovuuevrerucerercuerrereueiriereireeeeereaenes
Principio da especialidade objetiva

1.3.1  Natureza juridiCa......cccverreeencrreeencrreerrerneenerneeeserseeensesseenes
1.3.2 O imdvel com especialidade objetiva .........ccocoeuveerecencrrenenncs
1.3.3 A precariedade da descri¢do e acesso de titulos a regis-

L0 e
1.3.4 Da disponibilidade quantitativa e qualitativa.........cc.covuuence

Principio da especialidade subjetiva....

1.4.1  Natureza juridiCa....ooecveereeencereeeencrreeeenerneeeeeeneeeesesseeessesseens
1.4.2  Os riscos da qualificagdo precaria e a homonimia

1.4.3 O estado civil e sua influéncia no direito real...........
1.4.4 Da retificacdo do estado Civil......ccooeuvivrururerirericiririerecen,

1.4.5 Casados em outro pais e aplicacdo do regime de bens
ESTANGEITO...vvieiiiicicrci s
1.4.6  Unido estavel - da informalidade a sua informagido no
TEEISTIO oottt
Principio da continuidade
1.5.1 Natureza juridica

1.5.1.1  Continuidade e prioridade........ccccccceuvurrrrurenncc.
1.5.1.2  Continuidade e especialidade subjetiva.............
1.5.1.3  Continuidade e disponibilidade...........ccccocrvuucce.
1.5.1.4  Continuidade e territorialidade .........c.ocoeverenee.
1.5.2 A continuidade e sua meng¢ao nos titulos........ccceeeeereceenee.
1.5.3  Exce¢des ao principio da continuidade..........cccvuveueureneunnee

Principio da unitariedade da matricula

1.6.1  Natureza juridica.....c.ccocoereerererrerrennne
1.6.1.1  Matricula que contenha mais de um imével.....

1.6.1.2  Matricula que contenha apenas parte ideal de
UM IMOVEL..eiieiiiiiicreecrece e
Principio da publicidade registral.......c.coocoeecunerevcrnenercrnenencrnernennne

331

331

332
332
332

332
333

334
334
334
335

337
339
340
340
341
344
345

349

352
356
356
357
357
358
358
358
359
360
360
361

362
363



SumMArio | XIX

1.7.1 Diferenca entre publicidade direta e indireta

1.7.2  Das formas de publicidade........ccocoruueurerreerncrneeincrreeincneenncs
1.7.2.1  INfOrmMacao ...oceeeeeecerieecieeeeirieeieeeeeeseeees e
1.7.2.2  Certidao de inteiro teor.......cocourrurrerrereerererreennns
1.7.2.3  Certiddo em relatdrio, conforme quesitos.........
1.7.2.4  Certidd0 em resSumo ........cccoceveeememreeemrerremenrereeenne
1.7.2.5  Certidao vINteNnaria.......oceveureeererreeeerreenrerneenne
1.7.2.6  Certiddes de todos os bens de certa pessoa......
1.7.2.7  Certidao de um determinado imdvel.................

1.7.2.8  Certiddo de documentos arquivados em cartd-

1.7.3

L7.4  PIazo .ttt
1.8 Quadro esquematizado.......cccceeeueeereuriererneinerenreneneneneeeneeeeeseeeeens
DS Livros ODIIGAtOTIOS. .....coucvuvuieraiereieciiaciseieese e saessesaesasaes
2.1  Sistema registrdrio anterior — Decreto 4.857/1939 ........cccecvuruunee.

2.1.1  Folio pessoal X fOlio real........ceeveuvevrercererrieinerneeireineeirennennne

2.1.2  Correlagdo entre os livros antigos e os atuais

2.1.3  Correlagdo entre os atos antigos € atuais .........c.ceeeeureueeeeen.

2.14 Diferenca dos livros antigos e atuais quanto a forma........

2.1.5 Os impasses do sistema antigo ........c.cooceeveurerrercrrerrererrernennne
2.2 Livro de recepgio de titulos - Exame e calculo.....c.ccccovcueuvecunnee.

2.2.1 Fungdo - Diferenca com rela¢do ao Livro 1

222 ReqUiSItOS ...t

2.2.3  Cuidados na elaboragao.........cevceureneeereneeeenenceeinieieeneceeenene
2.3 Livro 1 — Protocolo Oficial ......ccccveunireciniirrcinienecrninecineeeecnneeennens

2.3.1 Fungdo - Controle de titulos contraditorios ............cecuu.n...

232 Requisitos do LIVIO ....ccocuveeeercureecencireieicireecireeeicireieenes

2.3.3  Cuidados na escrituracio

2.3.4 A eficicia do controle pelo meio digital........ccccccoeureuriueenee
2.4 Livro 2 = MatriCula . .o

2.4.1 Base juridica para abertura de uma matricula

2.4.2  Da transcri¢do para a matricula......c.cccoveecerercrrreecnnes

2.4.3  Requisitos da matricula.......cocccvvecureneerrenceeinenccnicencceeeene
2.4.3.1  Da matricula eletronica.......cccccoeuvivivinirinnnnnen,

2.4.4 Oportunidade de abertura........cocceoveveeereveeeenenccnncrenenceenne

245 A origem dos iméveis em empreendimentos imobilia-
FHOS e s

2.4.5.1 O que sdo: matricula-maée, ficha-auxiliar e fi-
cha-complementar?.........cocccvenecrrinercnenenns

2.4.6 Cancelamento x encerramento de uma matricula.............
2.4.7  Unificagdo - requisitos do art. 234 da Lei 6.015/1973.......

363
365
365
367
368
368
369
369
369

370
370
370
371
373
375
375
376
377
377
379
380
380
381
381
382
382
382
383
384
385
386
387
388
389
391

392

393

394
396



XX

ReGIsTROS PUBLICOS

2.47.1  Requisito de ordem fisica.....c.ccccoruuruernerrucrreunence
2.47.2  Requisito de ordem juridica
2.4.7.3  Excecdo a mesma titularidade

2.5 Livro 3 - Auxiliar ...
2.5.1  ALTIDUIGAO. cou ettt
2.52  ReqQUISILOS ..c.covviiiiciiiiiiciccicc e
2.5.3  Cuidados na escrituragao .......c.ecveeeeeereeeereneeeereneeeereerenseeeennene
2.6  Livro 4 - Indicador real ...
2.6.1 Natureza juridica e fungao .......coceeeeeeverererereeernereneenens
2.6.2 Requisitos e cuidados na elaboragao ...........ccececverercurerncncen.
2.7 Livro 5 - Indicador pessoal........occvreeuniereciniinicenienieineeseeineeneaens
2.7.1 Natureza juridica e fungao .......cccveeeverrerercrrenecrrereerereeenne
2.7.2  ReQUISILOS ...oviiiiiiiiiiicicciiicc e
2.7.3  Cuidados na elaboragio
2.8  Livro de registro de aquisi¢do de iméveis rurais por estrangei-
TOS.iuieciiinsiinssnnens
2.8.1 Funcao
2.8.2  Requisitos da eSCrituragao .........cocerereeerrercuerrenceeerecrenrecueenene
2.9  As pesquisas aos indices no meio digital
2.10 Quadro esquematizado.........oueueereuceriureeeeniereieieeseeeseieeeeeseeeeeeeeeenaees
3. Da qualificagdo registral e 08 titulos......coceeveuncurercrcineicrcneieeeeeeeeeene
3.1 Da qualificagio registral..........cccoouveverriurecenirrrcrnirreenneeeeneeeeeneeeneens
3.1.1  Principio da legalidade x principio da razoabilidade.........
3.1.2  Das caracteristicas da qualificagao ........ccoceeueurevcreercrcerenecnnes
3.1.3 Da qualificagido positiva e os passos do titulo
3.1.4 Da qualificagdo negativa e os passos do titulo
3.1.4.1  Duvida registraria......c.cooeeverreeercereernerreennceneennes
3.1.4.2  Situagdes especiais — Estado de Sao Paulo........
3.1.5  Prazos para qUalificagao.......cccoeueueurereecrncecenerneererneennennenenne
3.2 Dos titulos registraveis — art. 221 da Lei 6.015/1973.........ccccccce.c.
3.2.1 Da necessidade do original x titulos digitais.........c.cceceue...
3.2.1.1 A qualificagdo do titulo digital.........cccccceuruucencs
3.2.2  Escrituras publicas.......coecoeoeurveeeninceininceenenceneceneceeeneeens
3.2.2.1  Escrituras publicas lavradas por Tabelido de
NOAS o
3.2.2.2  Escrituras publicas lavradas em Consulado
Brasileiro........ooeiiinniincincisciciciccenee

3.2.23 A qualificagdo registral e a fé ptblica do Nota-
F10u it
3.2.3  Aplicagdo do art. 108 do C6digo Civil.....cccveerrerreecercrnenenn.

396
396
397
397
397
398
399
400
400
400
400
400
401
401

401
401
402
403
403
404
405
406
407
408
411
413
415
417
418
419
422
426

426

427

428
429



33

Das atribuigées do registro de imoveis............

SuMArio | XXI

3.2.3.1 Como calcular o valor de 30 saldrios minimos,
pelo valor total do imdvel ou somente da parte

3.2.3.2 O valor de 30 salarios minimos é o atribuido
3233 E se o ato se referir a direito real sobre o bem

IMOVEL? .o
3.2.34  Leis que excepcionam o instrumento publico....

3.24  Dos instrumentos partictlares..........coocveeeeverreeeencrreeenernenenne
3.2.5 Dos atos provenientes de outros paises.........oeveureeererreuenne
3.2.6  Dos titulos judiciais......ccoevuvemieeecrriciciieecceeeeene

3.2.7 Dos titulos adminiStrativos .........c.ceeeererereereresrerereeessseseenens
Quadro esqUemMAtiZado.......coccurueucueerecerireeciritietreciereee e

4.1  Atos de registro e atos de averbagio
4.1.1 Do rol taxativo constante do art. 167 da Lei 6.015/1973...
4.1.2 Do principio da concentragdo
4.1.3 A Lei 13.097/2015 ..ot
4.2  Breves comentarios aos atos previstos no art. 167, L........cccc.c....
4.3  Breves comentarios aos atos previstos no art. 167, Il....................
44  Quadro esquematizado.......cceveeueurecueinencirirecieece e
Da transmissdo da propriedade.........cooceveeerineecnnicininecneneenceneeeeeene
5.1 Da propriedade e sua transmissdo no direito brasileiro................
5.1.1  Aquisi¢éo origindria da propriedade ........c.ccoeerverreeurernenccn.
5.1.2  Aquisi¢do derivada da propriedade ........ccccocoveerrerrecrnernennen.
5.1.3  Da competéncia do registro .....c.cocoveeuverrererrerrererrerneenrernenenne
5.2  Das limitagdes a disponibilidade
5.2.1 Das situagdes que limitam a livre disposi¢ao dos bens .....
5.2.1.1  Indisponibilidade......ccccoueurerreerneurencirereercirenennes
5.2.1.2  Imoével com hipoteca cedular
52.1.3  Onus do SFH ...
5.2.1.4  Imovel alienado fiduciariamente.........ccccouvvueenes
5.2.1.5  Clausula resolutiva expressa .........c.ccocoeerureeerrenenee
52.1.6  Imoével de menores........cceveeeecureeeencrrevenncereennes
5.2.1.7  Imovel de fundagio........coceveveererecerenccirinccinenes
5.2.2  Direitos ou 6nus que ndo impedem a transmissio ............
53  Aquisi¢do e disposi¢do por entes despersonalizados...........c.c.......
5.3.1  ESPOLO eueieieieiiecicieecci et

5.3.2 Condominio edilicio

5.3.2.1  Possibilidade de aquisi¢do prevista no art. 63,
§ 39, da Lei 4.591/1964 ...

429

429

430
430
433
435
438
443
444
445
445
448
451
453
456
462
468
469
469
470
472
474
478
481
481
487
488
488
489
489
489
490
491
491
494

495



XX

6.

7.

RecisTROs PuUBLICOS

5.3.2.2  Possibilidade da aquisi¢do por meio de adjudi-
cagdo em decorréncia de processo de execugio
em razdo de divida de taxa condominial da

UNEIAAAE ..ot
5.3.2.3  Como o condominio vendera a unidade de sua
propriedade?........ocvecreeincineeineineeeineeeeneieenes
5.3.24  Problemas da falta de personalidade juridica do
CONAOMINIO cevvrvieiieiireieeireee et
5.3.3  Firma individual e empresario individual........cccccocoeuveuenee.
5.3.4 Fundo de Investimento Imobilidrio .......ccccoeureueurerrccererncnecne
5.3.5 Fundo de Arrendamento Residencial........c.ccocoeuveurevuncrnenec.
54  Quadro esquematizado........oereereceniereeeniiniecieieeeseeeeeeee e eeeeaees
O imdvel e suas peculiaridades ........c.cooeeueveeurinccinnicrcercecerecee
6.1 O imovel rural.......ciii
6.1.1 Conceito
6.1.2 Fragdo Minima de Parcelamento (FMP)......cccccovuveueurencucunee.
6.1.3 Limitacdes a aquisi¢do por estrangeiros e o papel do Oficial
Registrador no controle das aquisi¢des e disposi¢des........
6.1.3.1  CONLIOLE ....oeeeueecrriecrireeeeeeereeeeeneeeneeneeenans
6.1.3.2  Fiscalizagdo
6.1.4  Georreferenciamento........cocvceeecereerercereureernerneenserseensennesenne
6.14.1 Casos exigidos € Prazos..........cccveeveerrerreeererrenenne
6.1.4.2  Procedimento........cccocveerrernecmrerreeurcrnennne
6.1.5 Reserva Legal e registro no CAR
6.1.5.1  CONCEItO....vuvrrircicrircrc s
6.1.52  Orgdo competente...
6.1.5.3  Casos exigidos e prazo
6.1.6 A Lei 13.986/2020 e suas inovag¢des ao agronegocio..........
6.2 D0 IMOVEl UIDANO ....cuevrieiiriicicireir et
6.2.1 Unidade autobnoma de condominio edilicio ..........cceurevucnee.
6.2.2  Vaga de garagem aut6bnoma
6.2.3  Lote de parcelamento do solo urbano da Lei 6.766/1979....
6.2.4 Parte certa x parte ideal x burla a Lei 4.591/1964 ou
6.766/1979 ..ottt
6.3 IMOVEL PUDLICO ..ot seaen
6.4  Quadro esquematizado - Principais diferengas quanto as exigéncias
legais considerando o aspecto cadastral ........cccocuvcuccicivinininnnnee

Negocios juridicos translativos da propriedade — sob a visdo registral ...

7.1

COMPIa € VENAA ..euvueueiieieiireirieieieieetsiciet ettt seae
7.1.1  Natureza juridica
7.1.2  ClasSifiCAGA0 ..ccueuecurireeeieeeieirieeeietee et aes
7.1.3  Requisitos dO CONLIAtO .......cceurvevereeererieerereeeneieeenenneeenne

498

499

499
501
503
504
506
509
510
510
512

515
516
517
521
522
524
526
526
528
530
533
542
542
543
545

545
548

549
550
550
550
550
551



7.2

7.3

7.4
7.5

SumArio | XXIII

7.1.3.1
7.1.3.2
7.1.3.3 O preco e sua relevancia mediante o Provimento
CNTJ 88/2019. e
7134 ODJetO.icciccireccireeetreee ettt
7.1.4  Clausulas especiais da venda e compra
7.1.41  Retrovenda ...
7.1.4.2  PreempGao.....ccccvmnereeecenininiereneeineneeseneneneeens
7.1.5  Situagdes especiais relacionadas a compra e venda............
7.1.5.1  Distrato da compra e venda.........coeeevcurureucrreenee
7.1.5.2  Alienagéo apds consolida¢do da propriedade da
Lei 9.514/1997 ..o
7.1.53  Venda e compra com imposi¢do de cldusulas
restritivas do dOminio ......c..ceceeveveeveneecenncenennes
7.1.5.4  Compra e venda bipartida .......coceovrererrreernenenee
7.1.6  Requisitos fiscais
7.1.6.1  Da fiscalizagdo do ITBI nas cessdes historiadas
no titulo de transSmissan.........ccocreeeercereverrcereveenee
Permuta.....ccoviiiiiiiiiiccci s
7.2.1  Natureza juridica........ceccveeevcrreeererneerernieneneeneneenseseeeenne
7.2.2  Requisitos reg@istrais..........occoviviicciciiiiiiininiccceeceeciaes
7.2.3  Requisitos fISCALS ......ccveuriuiereriireieieicieie e
7.2.4  Cindibilidade do titulo.......ccccveevvernieircnicirenecereceneene
7.2.5 Promessa de Permuta......cccreeeerrerereureuemnerneseeersesessesnesenne
Dagao em PAGAMENTO.......cueereuieereeereierseesensensesaensensesasaessesassseseens
7.3.1  Natureza juridica.......ceceneeeverneeererneererieeneeeseeseneeeenne
7.3.2  Requisitos reg@istrais.........ccccovvinicciciiiiiiininiiicceeeses
7.3.3  ReqQUISItOS fISCALS c.uvuvuiveeirieriereieietreieieicie e
7.3.4  Casos especificos da dagao em pagamento com relagdo ao
Registro de IMOVEIS .......covueeeuiieiiiereicieieie s
7.3.4.1 Dag¢ao em pagamento no caso de retorno do
Dem 20 SOCIO .uvuveeeueieeeieieieireieieieeieeeseie e
7.3.42  Dagdo em pagamento no processo de execugao
da alienagao fidUCIAria......cocoveveeveereveenerrereenerrineenes
7.3.4.3  Promessa de dagdo em pagamento.........c.ccoeee.e.
Mandato em causa PrOPIia.......cccreeercereereeererreersernesensersesessessesenne
DO0ACAO ittt
7.5.1  Natureza juridica.....ccooeeveereurieremerrernerrerenereneeeneeeseeasens
7.5.2  ClassifiCaGA0..ccueuremeurieicirieietriei ettt sees
7.5.3  Requisitos registrais............
7.5.4 Com relagdo a forma
7.5.5 Com relagdo a manifestacdo de vontade das partes...........

551
558

559
560
560
560
561
562
562

562

564
565
566

568
569
569
570
570
570
571
572
572
572
573

573

573

573
574
574
575
575
576
576
576
576



XXIV

REeGisTROS PuUBLICOS

7.55.1 O doador....ccocurieeiirieeiireeeeeeeeee et
7.5.5.2 O donatério
7.5.6  ReQUISITOS fISCAIS cvuvvvueveeerieriaeicieieieieie et
7.5.7  D0agao conjuNtiVa .......cccoeiviviviiiicc
7.5.7.1  Titulo a ser apresentado ao cartdrio para operar
a clausula
7.5.7.2 O dispositivo se aplica a unido estavel?..............
7.5.7.3 O fato de o regime do casamento ser o da uni-
versal de bens implica automaticamente doagido
com os efeitos de conjuntiva?........ccocveeeeverreuennce
7.5.74  Odispositivo se aplica a donatarios ndo casados
ENLIE SI? i
7.5.8  Clausula de reversao........oceneeeverreeererrceemnernesernersesensessesenne
7.5.9  DO0aga0 COM ENCATZO ..cvvvviirininirineieteteieteseieesessse et sesesesees
7.5.10 Revogagdo da doagdo X distrato ........cccceeeveuveeercrvccurernennn.
7.5.11 Das clausulas restritivas do dominio ........cc.coeeeevverrecurerneneen.
7.6 Quadro esquematizado.........occeureeriurreerniieneieeeeetieneeeenee s
8. Os principais direitos rEAIS.......oerreveeerreverrerrerererreieeetreeenetseseeessesessessesennes
8.1 USUITULO ceceeeetieictreicicteect ettt nae s naeen
8.1.1  Natureza juridica.....coeeereereeerereeerreieieirceieseseesesessessesenne
8.1.2  Caracteristicas .......ccocveereirieiriirciiiicrices
8.1.2.1  TeMPOTATiO...cececececrerereirerireetenererereseneeseseeseeeane
8.1.2.2  PersonaliSSimo .......coceneureerniureecrniueeenneeercneeennns
8.1.2.3  Inalienavel.......occcooveninicninicnrecneeeeceeeeaes
8.1.2.4  Nao sucessivo
8.1.3  Requisitos da formalizacdo do negdcio e para o registro
O UL ceceecc e
8.1.3.1 Quanto & fOrma ......cceeveeevevereeeeeeereeeeeeee e
8.1.3.2  Quanto a capacidade das partes........ccocecurureueene.
8.1.4 Quanto ao objeto ................
8.1.5 Clausula de acrescer
8.1.6 O usufruto € a loCagao .......ocueucucureucicieiciceeeeieeeeeeeinne
8.1.7  ReqQUISILOS fISCALS c.uvuvurvreeirieriaeieieieieieieicie e
8.1.8  EXtINGAO ..ttt e
8.1.8.1 Falecimento do usufrutudrio (inciso I)..............
8.1.8.2  Renuncia (inciSO I)....ccocoeverevereveerererereeeererererennns
8.1.8.3  Advento do termo de duragdo (inciso II)..........
8.1.84  Extingdo da pessoa juridica ou passados 30 anos
do exercicio (inciso III).....coeeeeeeeeereerererereenens
8.1.8.5  Consolidagdo (inciso VI) ..ccocveuriereerreereerreerenens
8.2 SEIVIAAO e
8.2.1  CONCEIO ..oviiiicii s

576
579
581
583

584
584

585

586
586
587
588
588
591
594
594
594
594
594
595
595
596

597
597
599
599
599
600
602
605
605
605
606

606
606
606
606



8.3

8.4

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5
8.2.6

Compromisso de venda e compra....

SuMARriO | XXV

CaAracCteriStICAS ..ovvivierreireereertiereccte et eere st eseeereearesreereenas

8.2.2.1  Direito real sobre coisa alheia
8.2.2.2  Atributos destacados: uso e gozo......ccccoeuuunce.
8.2.2.3 Favorece e onera a coisa......cccoeeeeveeercneneneennne.
8.2.2.4  Pode ser constituida sobre mais de dois imo-

8.2.2.5
8.2.2.6
8.2.2.7
8.2.2.8

Requisitos para a formalizagdo do negdcio e para o registro
dO U0 s

8.2.3.1 QuAanto & fOrma ...ccocveveevveieeeeeceeeeeeee e
QUANLO A8 ESPECIES....euvuvieieiecicicrciereiee e
8.2.4.1 Serviddo convencional...........ccceeveeeiivererererennnne.
8.2.4.2  Serviddo administrativa........c.coceeeeeeererrerererenennns
8.2.4.3  Serviddo ambiental.........ccocovrvriiirrrrrrrnen
8.2.4.4  Servidao legal.......cocooiinincncecne

Quanto ao objeto
EXHNGAO .. vttt

8.2.6.1 Com a anuéncia das partes
8.2.6.2  Por determinagio judicial.......cccoouvveerrerrrccrnennnnce
8.2.6.3  Pela reunido dos iméveis em nome do mesmo

PIOPIIEtATiO ...ccuiiiiiiiiiccccc e

8.3.1  Natureza juridica.....coeeureereerreeeeerneeeieirceeseeeesesesessenenne
8.3.2 Requisitos do contrato e para 0 registro .........cooeveueurerrenene
8.3.3  RequiSitos fISCALS ...c.eveueveuceerrecireireeireieee et
8.3.4 Da cessdo ou trespasse
8.3.5  EXtNGAO..cciiiiiiirieiiceteccc et
Direito de SUPErfiCie ......cocurieeeciriericirerrieireieicreiree e
8.4.1  HIStOTICO . ..civiiiiieiccicicieiee e
8.4.2  Natureza JuridiCa.....ccooeeveereunieremnerrceneirereeeneneeeieneeeeseeisens
8.4.3  RequiSitos registrais.......ccooeeveruereeniereinicieieeececenes
8.4.3.1 Quanto & fOrma .....ceeeveeeveereeeeeeereeeeeeee e
8.43.2  Quanto ao objeto
8.4.3.3 Quanto as cldusulas contratuais
8.44 Requisitos fiscais
8.4.5 Extingao......ccccvverceccnne.
8.4.5.1  Advento do prazo contratado.........cccoevereurureunnes

8.4.5.2 Pelo diStrato .....ceoeeeveveeeeveeieeeeeeeeeeeeeeeee s

607
607
607
607

607
607
608
608
608

608
608
609
609
609
612
614
614
615
615
616

616
617
617
619
620
622
625
625
625
626
626
626
627
627
628
628
628
628



XXVI

REeGisTROS PuUBLICOS

8.4.5.3  Pela desapropriagao.........cccoeeeeeeereereerreerecrrennenns
8.4.5.4  Por ser dada destina¢io diversa pelo superfici-
ario (art. 1.374 do CC) e
8.5  DIreito de laje c.ocureciciriciiiricieirce e eeans
8.5.1  HiStOriCO....cuiiiiiiiiciciiciiic s
8.5.2  Natureza juridica......ccooeeviereuniererneurcencirereeenceeeieneeeseeieens
8.5.3 Requisitos do titulo e do registro ........c.cccveveeurerreeurernennne
8.5.3.1  Forma......ines
8.5.3.2  Quanto as partes.........cccevviviiciiininiinnes
8.5.3.3  Objeto do direito real de laje.......ccoccvureurucuneunnce.
8.5.4 Clausulas contratuais
8.5.5  RequiSitos fISCALS ..ccuevreuerrrreuerrieeeirieieirieicreeieere e eeeaenes
8.5.6  AtOS IegiStrarios ......ccouceueuiuerriieerriieirieieiieetree s
8.5.7  EXtNGAO ...ttt
8.6  Quadro esquematizado.........eueueereeceniereeciniiricineireeee e
9. Das garantias .......cooeeueueieiniiiiii s
9.1 HIPOLECA ..o
9.1.1 Natureza juridica
9.1.2 Requisitos da formalizacao do negdcio e para o registro
do tHIUlO e
9.1.2.1 Quanto a forma
9.1.22  Quanto a capacidade das partes........ccococurureucene
9.1.2.3  Quanto a0 ObjetO.....cccueeecurecrcrreceerennne
9.1.3  Dos requisitos do negécio juridico
9.1.4 Cancelamento da hipoteca ........ccccuveuveueuceerreeerereneeeens
9.14.1  Extingdo da obrigacao principal........ccceuuunecce.
9.14.2  Perecimento da €OiSa .......cccomuurverrrurecrnerrncrrenenncns
9.1.4.3  Resolu¢ao da propriedade.......ccccocovureunnce.
9.1.44  Renuncia do direito pelo credor
9.1.45  RemMIGA0 ..cccviiiiiiiiiiiccccce
9.14.6  Arrematacgdo ou adjudicagdo .
9.14.7  Conformidade dalegislacdo referente as cédulas
RipOtecarias ......cocevrecueenecrriccreccrceccreereecnes
9.1.4.8 O cancelamento com apresentagdo do titulo de
crédito descrito no titulo.......cvceveeeencerecincinencnnee
9.1.49  Perempgdo da hipoteca.......cccocuveuceueeerecnincnnee
9.2 Propriedade fIAUCIATIA ....c.cvuveruieiereierieireciceene e
9.2.1  Breve historico.......cuininiiciccciiccens
9.2.2  Natureza juridiCa.....cccocveeeercurereercrneerereeneeneerneneersenseenseseesenne
9.2.3 Requisitos da formalizacao do negdcio e para o registro

O HHEULO ot
9.2.3.1 QuAanto & fOrma .....oceeeveveieeeeececeeeee e

628

628
629
629
630
631
631
632
632
633
633
634
635
635
638
638
638

640
640
641
644
645
647
647
647
647
648
648
648

649

650
651
654
654
654

656
656



SuMArio | XXVII

9.2.3.2  Quanto a0 ObJetO...c.vucueurecriericeriericeeeeeceeeeaes 656
9.2.3.3  Clausulas essenciais 657
9.24 Procedimento de execugdo da garantia.........c.coeceeeeureureueene 658
9.2.5  CONSOIAAGAO ..vuvueeeiniriiieieicet ettt 661
9.2.5.1 A indisponibilidade do fiduciante e a consoli-
AACAO eneeeee s 661
9.2.5.2  Impossibilidade de cancelamento da consolida-
GOttt ettt ettt ettt 663
9.2.5.3  Dagdo em pagamento do direito do devedor em
favor do Credor .........ccuveeeeceneecencireeeicneieeneieenes 664
9.2.6  Procedimento para venda do imoével pelo credor............... 665
9.2.7 Da alienagéo fiduciaria compartilhada........ccococverreuneuncnce. 666
9.3 PeNNOT et 670
9.3.1 Natureza juridica 670
9.3.2  Requisitos registrais.........cococoeiuiiririinininiiicccinnce, 671
9.3.2.1 Quanto & fOrma ....oceeevveeieeeeceeeeeee e 671
9.32.2 Quanto a0 ObJetO.....ouccwierecrierecreeeeeeeeeeeees 671
9.3.23  QuUAnto as ParteS......ceveeurereuerrereueureerensienensenenns 672
9.3.24  Clausulas obrigatOrias..........ccccoevvevvirvcieniucceennn. 672
9.3.2.5  Clausulas obrigatorias para registro em Registro
de Titulos € DOCUMENTOS.......c.cueerevencrrereeerreranes 673
9.3.3  ESPECILS vttt se st seene 673
9.3.4 O prazo maximo do penhor rural..........cccovevevcenenercerernenn. 675
9.3.5 Da extingdo do Penhor .......c.ccceveeeveeneenieeneineeereieeeseneeenne 676
10. Procedimentos especiais do registro de imoveis.........ceueeurivvvcrnireecrrennenees 678
10.1 Condominio ediliCio.......eweuieemcunierecunieieineeeireeieeeeeeeenersesenne 679
10.1.1 Historico legislativo ........cccceiuieriiiercincincinciciccicieceieeens 679
10.1.2 Natureza juridica 680
10.1.3 Incorporagao imobilidria, fungéo e efeitos do registro...... 681
10.1.3.1 Incorporador promitente comprador................. 682

10.1.3.2 Incorporador construtor ou corretor de imd-
VEIS ottt s 683
10.1.3.3 Incorporador, o ente da Federacdo imitido na
posse a partir de decisdo proferida em processo
judicial de desapropriagdo em curso ou o ces-

SIONATIO AEStE ..eurueierererereeeeieterere e 683

10.1.4 Andlise dos documentos do art. 32 da Lei 4.591/1964...... 683
10.1.4.1 Documentos relativos ao incorporador.............. 683
10.1.4.2 Documentos relativos ao imével...............u....... 687

10.1.5 Qualificagdo positiva e atos registrarios..........c..c...... 692
10.1.6 Cessao dos direitos e deveres do incorporador 692
10.1.7 Especificagdo ou instituicdo em condominio........cc.ceeuenee. 693




XXVl

ReGIsTROS PUBLICOS

10.2
10.3

10.4

10.5
10.6

10.1.8 Especificagdo ou institui¢io em condominio, sem prévia
INCOIPOTAGAD ..o
10.1.9 Especificagdo ou institui¢io em condominio, sem prévia
incorporac¢do e com atribuicdo de unidades autonomas...
10.1.10 Regras para alteragdo da convengao .............cceeeeveeevcureecnnce
10.1.11 Alteragdes no registro da incorporagio ou da especifica-

Condominio urbano simples
Parcelamento do solo urbano

10.3.1 Natureza juridica
10.3.2 Da dispensa do registro especial da Lei 6.766/1979...........
10.3.3 Analise dos documentos do art. 18 da Lei 6.766/1979.......
10.3.3.1 Documentos relacionados ao loteador e de
protecdo ao adquirente.........coevceeereceeerccerereeennes

10.3.3.2 Documentos com relacio ao imdvel loteando ...

10.3.4 Procedimentos apds a qualificacdo positiva (art. 19 da Lei
LT TA L 72) N

10.3.5 Venda da gleba loteada e cessdo dos direitos e deveres do
10teadOor ...

10.3.6 Da alteragdo do plano do loteamento.........ccoceeveereuerrcureuennce

Condominio de IOtes ... eeeieeeeseeeeeeseeeens

10.4.1 Relato historico .......ccccu...

10.4.2 Natureza juridica

10.4.3 Requisitos registrais.........cocovevveiiiviiinniccciccnes
Loteamento de acesso controlado .........cecereerecrneunecenernereunennenenne
Conjunto habitacional no Estado de Sdo Paulo
10.6.1 Relato histérico
10.6.2 Procedimento .......cocveeereureeeencereeeineereeesesneuesesnesesessesessessesenne
10.6.3 Documentos para a averbagdo do conjunto habitacional....
10.6.3.1 Planta do cONJUNtO ....cccuevvecrreeercrrereeereeeecinenene
10.6.3.2  ART/RRT ....ccoceuiiiriccccceeieeeeeceeeenenenenes
10.6.3.3  Memorial descritivo ........cceueureeevcurcecencrrecencrnenenne
10.6.3.4 Discriminagdo das fragdes ideais de terreno ....
10.6.3.5 Quadro de Areas........cccovevveevveveeveeeeeeeeeeeeenenes
10.6.3.6  Aprovacdo pelos 6rgidos competentes

10.6.3.7 Prova de conclusdo da obra........cccccvvvininnnnce.
10.6.3.8 Convencdo de condominio e regimento inter-

10.6.3.9  Ato constitutivo do agente empreendedor ........
10.6.3.10 Certiddo INSS da obra
10.6.3.11 Contrato-padrao........ceceeceeeemereeremueeeereneereneene
10.6.3.12 Declaragdo com o custo global da construgio ...

694

696
697

699
701
703
703
705
709

709
714

717

718
719
720
720
726
727
730
732
732
735
736
736
737
737
737
737
737
738

738
738
738
739
740



10.6.4

10.6.5

SuMArIO | XXIX

Da impossibilidade de reparcelamento das unidades do
conjunto habitacional..........cccecvevinencincincivcincieieiecnies
Da regulariza¢ao fundiaria dos conjuntos habitacionais...

10.7 Regularizagdo fundidria.........cccceveemeurieecrneernerneeenerneeeerneensessesenne

10.7.1
10.7.2
10.7.3
10.7.4

10.7.5
10.7.6

Breve hiStOriCO ...

Conceitos
Espécies de Reurb e suas diferengas .........ccocveeereereerreerenees
Procedimento da Reurb.......ccccveeviurieiniinicinienicnnicicenenes
10.7.4.1 Fase 1 - Requerimento dos legitimados............
10.7.4.2  Fase 2 - Processamento administrativo - com-
peténcia Prefeitura Municipal...........c........
10.7.4.3  Fase 3 - Registro do Nucleo Informal
Demarcatoria ......ooceuecueuicreineeieiieiseeeeeesreeeseesesseaenens

Formas de titulagdo dos ocupantes
10.7.6.1 Legitimac¢do de posse e sua conversao em pro-

priedade ..o
10.7.6.2  Legitima¢ao fundiaria........ccooeevverrecrrerrccrnernennne
10.7.6.3  Registros dos contratos...........cceeereeemerreeerrereennne

10.8 Retiflcagdes NO IeGISLIO ....c.cuuwevereeerieierereireresenesseneneesaenaeesesseeens

10.8.1

10.8.2
10.8.3

Das espécies de retificacdo administrativa: unilateral e
bilateral ...
10.8.1.1 Retificagdo unilateral (art. 213, I, da Lei

6.015/1973) et seecieeseese s
10.8.1.2 Retificacdo bilateral (art. 213, II, da Lei

6.015/1973) et eeaeaes
Do erro com origem no titulo
Da aplicagdo dos arts. 214 e 216 da Lei 6.015/1973............

10.9 Usucapiado administrativo.......eccveeeeeureeeecrneeemnemnereeernesenersesessesseseens

10.9.1
10.9.2
10.9.3
10.9.4
10.9.5

10.9.6
10.9.7
10.9.8

CONCEItO € ESPECIES.....cucvivuieirieciiiiiieieieee e
Formas de reconhecimento.........coceeeenvevecrneerecrnevencrneeennes
Procedimento administrativo...........ccccveeevecrneeeecrneeeecnreeennes
Dos documentos e sua qualificagao ........cceveeveerreereerreenennes
Das notificagdes € editaiS.......ocvueueereerneerierrierieeneeriesneenenens
10.9.5.1 Hipdtese de dispensa de anuéncias
IMpugnagoes........coeueveveviviiiiricic s
Atos de registro — qualificagdo positiva........ceceveevecrreuence

Da rejei¢cdo do pedido - qualificagdo negativa

10.10 Quadro esquematizado — Registros de imoveis ........ccccoeveeurcrenee.

CAPITULO 6 — TABELIAO DE NOTAS .....ooioteeeeeeeee e eeeeeeeeeeeee e neeseseeene
ANDREA GIGLIOTTI, JUSSARA CITRONI MODANEZE

1.

TabeliA0 A€ NOLAS ...vevvieeceeeeeeeeceee ettt renenen

740
741
743
743
747
749
751
751

752
757
763
764

765
765
766
767

768

768

774
777
779
784
784
786
788
788
791
792
793
794
795
797

807

807



XXX

ReGisTROS PUBLICOS

1.1  Funcdo e competéncia do tabelido de notas.........cocoeeverrecrrcrnenncne
1.1.1  Estrutura das serventias: tabelido, escreventes e auxiliares ...
1.2 Previsao NOrmativa .......ccoeeeeeiererneereiiecieecete e
1.2.1 Corregedoria-Geral da Justica e Conselho Nacional de

JUSEIGA oo
Principios da atividade notarial..........ccocveeuneereeeniericneenecnereeneeeeeneenenns
2.1 INETOAUGAO ettt e
2.2 Principio da seguranga juridica.........cocoevereecrnerecrninecrnieeenniennens
2.3 Principio da CONSEIVAGAO ......oueueveueeriereeeiiireseieisesesseesesesseeeesesseeseaees
2.4 Principio da publicidade.......c.cccoouurieunrurreunirricrnirnicninecneeeeneeeeaes
2.5  Principio da fé pUbLiCa.....cccovrieuiereeiierieieireeeee s
2.6  Principio da legalidade ou do controle de legalidade....................
2.7  Principio da imparcialidade e da independéncia.......ccccocovveueunce.
2.8 Principio da justica preventiva ..........c.cecveceererreeererneenn.
2.9  Principio da formalidade .........cccoeeuveurerinernecenerneeirereereinenne
2.10 Principio da rogagao/instancia ..........c.cccceeueiviniviuninisinninnns
2.11 Principio da unidade do ato notarial.......cccoccervererencrrunencnnes
2,12 Principio da eCONOMIA .....ccvuuuueveerierrereierreieeerseieeesseseeesseseene
2.13  Principio da imediagao ........oveereureeeneerrecenienecinieneeeseeseeesesensenesenaens
2.14 Principio do CONSENHMENTO c...cvvuveriucerieeeirieeeerieeetseeieeseeieeseeseeene
2.15 Principio da QULOTIa .....cc.eceeeerieeieiriieieirieceeieie et seeseaens
2.16 Principio do dever de OfiCio .......ccoeureurrcunirrecinirricnircneieecneieeaes
Material do tabelido........ccoviiiiiiiiiii s
3.1 LiVIOS de@ NOLAS ceucueeeieiiciciecicirecieecteeecieeeie et
3.2 Traslados c.cececeeeeecirieciciecticeie et
3.3 CertidA0 et
3.4  Papel de seguranca (traslados e certiddes).........ccocveueueueueuureuncnnce
3.5 Sinal PUDLCO. ..ttt
Escrituras — parte geral ...
4.1 ESCIItUIAS .o
4.1.1  Partes na eSCritura........cccocoviceiiinninicicciecccnes
4.1.1.1  Pessoa fISiCa...cuiirrieireieieircieeineie e
4.1.1.2  Pessoa juridica ......coeeereeeerneeemerneernerneennernenenne
4.1.2  Objeto da eSCritura ......c.oceeeurerrecenereercrreireerrerseenseneesenseneeeenne

4.1.3 Documentos que devem ser apresentados e arquivados ...
4.2 Retificacdo das escrituras

4.2.1  Erro material.....ooceecieinceienceecenee e

4.2.2  Clausula “em tempo” ........ceveureeeercrrereererneeeneereeensensesensessesennes

4.2.3  Aditivo retificador/ata retificativa

424 Declaragao retificadora .......ccoceeveereeeereereenieneineereeeeseeeeene

4.2.5 Retificagdo, aditamento e ratificacao......ccccveuveeerereererrerncnnnne
4.3 Escritura $em efeito ......ccviueurereueireeieirieieireeieereet ettt

44 AtO INCOMPIELO .ottt

807
808
809

809
810
810
811
813
814
815
816
817
818
818
819
819
820
821
821
821
821
822
822
823
823
825
826
826
826
827
827
829
830
831
840
840
841
841
841
841
842
842



SuMARrIO | XXXI

4.5 A0 NAO SUDSCIILO ..eurvrieiieieciiiiecireieecreie e 842
4.6  Ato isento de emolumentos 843
Espécies de eSCIItUIas. .....ouuuueueerieuierieireeeieiseie et seeseene 843
5.1  Procuragio, substabelecimento e revogacdo 843
5.1.1  PrOCUIAGA0 .cuoueuimiiiiieicccientcteectteee et aene 843
5111 Partes...iicc s 844
51,12 ODJet0.eeeiciriecieireieicireieieireneeeisesesetseseseesesennes 845
5.1.1.3  Poderes gerais € eSpeciaiS.......ccocureverrerrererrerrerennes 845
5.1.1.4  Recusa e reNUNCia.......ccoeceeuveeueurecrnenieusnsenerennnns 846
5.1.1.5  Procuragio ad judicia............cocoenerevernenecnnes 847
5.1.2  Substabelecimento 847
5.1.3  ReVOZAGAO ...cucuviiiiiiicccic s 848
5.1.4 Mandato em causa ProPria......ccoeecreerrerseererseessersenenne 850
52 COMPIa € VENAa .c.coururricreereceeirieieineceeeseeeseesesetseesessesesessesesessesesessens 851
5.3 DO0AGAOD et 853
5.3.1 Clausulas restritivas............ 859
54 USUfTULO coocvereeeereeeeecereeerencnenennes 860
5.5  Unido estavel 862
5.5.1 Unides homoafetivas 863

5.5.2  Escrituras declaratérias de unido estavel - Contrato de
CONVIVENCIA. ..ottt ss 864
5.6  Pacto antenupcial ..o 865
5.6.1 Regime legal: comunhio parcial de bens 868
5.6.2 Regime da comunhio universal de bens........ccccocvecureuncnee. 869
5.6.3 Regime da separa¢do de bens (legal ou obrigatéria).......... 870
5.6.4 Regime da separacdo de bens convencional..........c.c.c........ 872
5.6.5 Regime da participa¢do final nos aquestos..........cccccveunnee 874
5.6.6 A escritura de pacto antenupcial.......ccocoveeurenecinerrecinernennn. 875
5.7 Bem de familia convencional.........c.cooceveurierneireerneineernenreenenreennes 876
5.8 Ata NOTATIAL...cuieeiiereeeireiri s 878
59  Ata notarial para fins de usucapido administrativa........c.ccccveeeeee. 879
5.10  TeStamento......ccocieviiiuciriciiiciciic s 885
5.10.1 Testamento PUDLICO.......coeeuruerrevreerrireierreieieiseseierseseeereeaeene 887
5.10.2 Testamento Cerrado .......coeereeerneeeneunceeenernereenersesessennenenne 891
5.10.3 Testamento publico e sua prética notarial ........c.ccoceeurureueene 892
5.10.4 ReVOZAGAO ...oovviuiuiiniiiiicccirt s 895
5.11 Diretiva antecipada de vontade ou testamento vital .........ccccoceu..c.. 896
Escrituras da Lei 11.441/2007 ......covvveueereemniunrernieereneesesenseeeneesesensensessssens 898
6.1 A ordem de vocagdo hereditdria........ccocoevireenierieenereeenireeineenenens 899
6.1.1 O direito sucessorio dos descendentes 900
6.1.2 O direito sucessorio dos ascendentes .........eoceveeeecererreeenne 901

6.1.3 O direito sucessorio do conjuge e do companheiro........... 901



XXXl

ReGIsTROS PUBLICOS

6.1.4 O direito sucessério dos colaterais

6.2 INVENLATIO .ot s
6.2.1 Requisitos para a lavratura de inventario..............coevevveueene
6.2.2  Data do falecimento .......ococveeeevcenerrerceneerecenernecenerneennennenenne
6.2.3  Imposto de transSmiSSa0 ......c.cocruveeeurereuerrirererneneeeeriesenseeaeenene
6.2.4 Documentos apresentados e arquivados na escritura de
AITOLAMENTO. c...cevreeieieeieeeeti et seaees
6.2.5  Partilha oo e
6.2.6 Inventariante............iie
6.2.7 DOI e ressalva
6.3  Divércio
6.3.1 Requisitos para a lavratura da escritura ..........ccoeeeerereueenee.
6.3.2 Documentos apresentados e arquivados..........coeceeurercuenee.
6.3.3  Termos da eSCritlra .....c.oceecureurecereerecenerrereereineseesesseseesesseaenne
6.4 ReCONCIIAGAO ...vucuveuietricicirecectrece ettt
7. ESCrituras eletrOniCas ......ococveeercereerereineeneeineseeeinesseeisessesessessesessessesessesscseens
7.1 INETOAUGAO weeueiieirecicireccccie ettt
7.2 Requisito
7.3  Tabelido de Notas competente para a lavratura
7.4 A identificagdo das Partes........ceeveererrereenerreeenenneennennenenns
7.5  Procedimento para a lavratura
8. Outros atos notariais e obrigagdes do Tabelido ..........cccccevuuvrucrunecce.
8.1  Carta de SENENEa....cceuriueueiecirireeeireeieireeeiseeee e eaeaeses
8.2  Declaragdo sobre opera¢ao imobilidria .........ccccceueiriveunennes
8.3 Imposto de transmissao de bens......oceomeecneerecrnienecenereeerneennnens
8.3.1  ITBI.
8.3.2  ITCMD ittt
8.4 EMOIUMENTOS ...ovururreiceieeiriieeeeeeeie et sesensessaense s s ssaenaees
8.5 CENSEC ..ttt ettt ettt ettt
8.5.1 Central de Escrituras de Separac¢do, Divorcio e Inventario
= CESDNL...iiiiiiiiciciciccc i
8.5.2 Central de Escrituras e Procuragdes — CEP
8.5.3 Registro Central de Testamentos - RCTO.......cccccccceuveunee.
8.5.4 Central Notarial de Sinal Publico — CNSIP........c..cceruuenee.
8.5.5 Diretivas Antecipadas de Vontade - DAV ........ccccocveuvunennnne
8.6  Arquivamento de dOCUMENTOS. ......ceuiueueerivreeeieiriieiiereseereesesenseesenens
8.7  Comunicagoes de Operagoes Suspeitas ao COAF - Prov. 88/2019
O CNJ e
8.8  Quadro esquematizado — Tabelido de notas
CAPITULO 7 - TABELIAO DE PROTESTO...........ooooiviriimnnnnnrrrvviinisisnsneee

MARIO CAMARGO NETO

1.

INEOAUGAO . ccucveretieit ettt

902
902
902
903
904

904
905
905
905
906
906
907
907
907
908
908
908
909
909
910
911
911
911
912
912
913
913
914

914
914
914
915
915
915

916
917

925

925



SumArio | XXXIII

Conceito, fun¢éo e regime juridico do protesto de titulos e outros do-
cumentos de divida.......ccociiiiii

2.1  Ato de protesto e procedimento de protesto..........ccocovevceeerercueenee
2.2 Protesto se realiza perante 0 tabelifo.......c.ocveeurivceeirinccirincrenencecnn.
2.3 Autoria do Protesto.......cmcrceierrerniirreereiereeseeseseseseesesesensesesensens
2.4  Fungdo probatéria do protesto — o que o protesto prova.............

2.5  Fungdo do protesto — compelir o devedor a satisfazer a obriga¢éo....
2.5.1 Incidéncia dos emolumentos no ato elisivo do protesto ...

2.6  Protesto como fun¢io notarial e de registro .......cocceeveueeerureurennce
2.7 Regime juridico do servigo de protesto de titulos e outros docu-
mentos de divida......ccvecnirncininicrecec e
Classificagdo dO PrOtESTO .....cueuiueueereueieiriieireireieeeesese et sese e sseseeaees
3.1 TIPO d€ PIOLESLO ..cuereeeriiieeiaierieeieireieieesiseeees ettt ssaeen
3.1.1  Protesto COMUIML.....covvuerevercreietetece e
3.1.2  Protesto eSpecial........oceeercrrerercrneieeerneieneineeeneinesesessenenne
3.1.2.1  Protesto especial para fins de falimentares ou
para fins de faléncia ......c.coocceeevecrnccinnccirincne
3.1.2.2  Protesto especial para fins do art. 9°-A da Lei
9.430/1996 ...
3.2 MOtIiVO dO PIOLESIO ..uceueriueieacieireieieiecieireeeiet ettt
3.2.1 Falta de pagamento........coceeeureeeeeenceeeernceeeenneeesensesessesnesenne
3.2.2  Falta de aceite ..o
3.2.3 Falta de devOlUGAO .....ocucueueuciriciciriccrecccccec s
3.2.4 Falta de data do aceite.......cocveureeucureeenernceeneneciereeieinennne
3.3 Necessario ou facultativo ........ccveeveeeecereeceniirecineenecneiseeseeeeeeseeeeaens
3.3.1  NECESSATIO couvererieriiercr et
3.32  FaCUltatiVO ..ceeececeeeciceeciececeeeeeee e seaenne
Efeitos dO PrOteStO ....c.oveueureeceiurieeiiirieeieiseeeieieeeeeeee e seseesesseeseesesenseseeenaees
4.1  Interrup¢io da PreSCrigho.....meniemernesemersesessessesessesscseene
4.1.1 Interrupgio da prescri¢do e o protesto da divida ativa......
PIINCIPIOS ottt neas
5.1  Seguranga juridica, publicidade, autenticidade e eficdcia..............
5.1.1  Principio da seguranca juridica formal..........ccccocruvernernence.
5.1.2  Principio da autenticidade
5.1.3  Principio da publicidade........ccocoeveuririneiririneneeirencsreinene
5.1.4  Principio da eficAcia ...cceveueurinceeenecciricierceececees
5.1.5  Principios finalisticos e a fé pblica........ccccocveeurerrccurcrnenncn.
5.2  Principios especificos aplicaveis ao ato e ao procedimento de
PIOLESTO. coeuveiicviciciii s
5.2.1 Principios aplicaveis ao protesto como ato
5.2.1.1  Principio da oficialidade ........cccocvverreunce.
5.2.1.2  Principio de unitariedade........ccoocvurercrrrecrnunnnee

5.2.1.3  Principio de insubstitutividade .........cccoveueuruneece

926
927
927
927
930
931
934
937

939
946
946
947
947

948

952
958
958
961
962
963
963
964
966
968
969
972
975
976
976
977
978
983
983

985
985
985
986
992



XXXIV

RecisTROs PuUBLICOS

5.2.2  Principios aplicaveis ao protesto como procedimento.......
5.2.2.1  Principio da rogagdo ou instancia.........c.coeeeeenee
5.2.2.2  Principio da celeridade e principio da formali-

dade simplificada.......cocooeevrerrecencereencrreencineennes
5.3  Principios da fungao notarial........c.cccceeeureneeirinccnnccniceneceneenns

5.3.1 Principio da legalidade....

5.3.2  Principio da independéncia...........cooeeeveureeeenerneeinerneeinerncnnne

5.3.3  Principio da imparcialidade .......ccccooceuveureeinenerincnecinennen.

5.3.4  Principio da territorialidade.......ccccooeuveureeinenccinernccinernennne

5.4  Outros principios apliCAVEIS .......cceveeurireeeunereerrirceeireneerieieeseeeenene

Titulos e documentos de divida que podem ser levados a protesto —

objeto ou abrangéncia do Protesto.........eererreererrerrererererereneeseeans

6.1 THHULOS ettt

6.2  Documentos de divida ......c.coeereureerniureerniirrcinineenieeeeneeeeeneeeneens

Procedimento de Protesto ........occovvceeurecueinecerireecinineetseeeessesenesseesessecsesens

7.1 APIeSentaGa0 ...cccuviriiiuiuiicicieiiicii s
7.1.1  Apresentante

7.1.1.1  Identidade e capacidade da pessoa fisica...........

7.1.1.2  Pessoa falecida ......occveureeercrnecencrnecncireencnneennes

7.1.1.3  Apresentante pessoa juridica
7.1.14  Legitimacdo para a apresentagdo de titulo ou

documento de divida a protesto ........c.cccvuveueene
7.1.1.5 ~ Mandatario do apresentante.........c.cococrurererreenee
7.1.1.6  Endosso-mandato...........ccccererrerrreerniriseniseniennnns

7.1.1.7  Endosso-caucio

7.1.1.8  NUNCIO OU MENSAZELITO .....cocvviiiciicicrcieiiiiiaes
7.1.2  Apresentacgdo do titulo ou documento de divida
7.1.3  Requerimento - formuldrio de apresentacéo............
7.1.4  Meios de apresentagio .......coocererceeereneueuneneueenenenesneeesenesenees
7.1.4.1  Apresentacdo diretamente no tabelionato ou
servigo distribuidor......ccveceeencvcerncciencircee
7.1.42  Apresentagdo por via postal .......ccoevevcerrercrnenenee

7.1.4.3  Apresentagido em meio eletronico
7.1.5  Titulos ou documentos de divida em moeda estrangeira,

emitidos fora do Brasil e em lingua estrangeira .................

7.1.5.1  Titulos ou documentos de divida emitidos em

moeda eStrangeira ..........cocevceeeeeemeereeneeeeruneerenns

7.1.5.2  Titulos ou documentos de divida emitidos fora

dO Brasil ..o

7.1.5.3  Lingua estrangeira.........ccocoeeeerrcrninccirincncnninnas

7.1.6  Corregio e atualizacdo do valor .........cccceveveeureercncncerinennnes

7.2 Lugar do protesto (lugar da apresentagao)..........cccooeeeeurerercuneeennce

993
993

995
997
997
999
999
1000
1002

1006
1006
1007
1015
1015
1015
1016
1017
1017

1018
1019
1021
1024
1025
1026
1034
1037

1037
1039
1040

1041



SuMARIO | XXXV

7.3 DISIDUIGAO ettt 1059
7.4 Protocolizacio 1061
7.5  Prazo..... 1063
7.6 QUAlIfICAGAOD .cuviceereieirccrece et 1066
7.6.1 Limites da qualificagdo — o que se qualifica ......cocccuvuneueee. 1067
7.6.1.1 Prescrigao .ccovveevccininnineecccenneccecceene 1069
7.6.2  Qualificagdo negativa e devolugdo com anotagio da irre-
gularidade.......cccocoveviinenncnncs 1075
7.6.3 Momento da qualificacao 1076
7.7 INHMAGAO ettt 1078
7.7.1  Entrega da intimagio no enderego fornecido pelo apresen-
tante, comprovada por aviso de recepgdo (art. 14 da Lei
9.492/1997) ettt 1079
7.7.1.1  Endereco a ser considerado para entrega da
INEMACAO . 1080
7.7.12 A entrega da intimagao ........cccceeeueucueinininennns 1092
7.7.1.3  Intimagdo em meio eletrOnico ..........coveeeverrevenee 1098
7.7.14  Elementos da intimagéo 1102
7.7.1.5  Intimagdo entregue fora da competéncia terri-
torial do Tabelionato........ccccveeevcereeerncrreerncrreennes 1103
7.7.2  Edital oo 1105
7.7.2.1  Hipdteses de intimagdo por edital 1105
7.7.2.2  Publicagdo dos editais........cccoeureuerrurerernenenee 1109
7.7.2.3  Elementos do edital........ccccocveeunerrencrreerncrreennes 1112
7.724  Outras questdes relativas as intimagoes............. 1113
7.8 OCOITENCIAS...cuvieieiieiiiiceicie et 1114
7.8.1  DESIStENCIA c.cvvevrrieiiieciiictce s 1115
7.82  Sustagao judicial......cooevcreeeiciniueieinieicicecee e 1116
7.8.3  Pagamento.......ciiiiiniii s 1120
7.8.3.1  Valor @ Ser Pago ......cvcureeeererreueereereeeneirerensenneaennes 1120
7.8.3.2  Meios de pagamento e qUitagao........ccoeeeveerevennee 1122
7.8.3.3  Disponibilizagdo do valor ao apresentante........ 1126
7.8.4 Respostas do devedor 1128
7.9  Protesto ... 1129
7.10 Quadro esquematizado — Procedimento (referéncias de artigo da
Lel 9.492/1997) ouueitiririeieireeieiee ettt 1138
Atos e procedimentos apds 0 ProteStO ........couuereurerereureremerrerersernesensernesenne 1139
8.1  Averbacdo de retificacio de erros materiais........oceveuevrencuerrencuennens 1139
8.2  Suspensio dos efeitos do protesto 1143
8.3  Cancelamento de protesto............c..... .. 1146

8.3.1 Cancelamento requerido diretamente perante o tabelido.... 1146
8.3.1.1  Apresenta¢do do documento protestado........... 1147



XXXVI

RecisTROs PuUBLICOS

8.3.1.2  Declaragdo de anuéncia.........coceeeereeueereeererennnnes 1149
8.3.1.3  Cancelamento fundado em outro motivo que
nao o pagamento 1153
8.3.1.4  Outras hipOteses......cocuecureveuernereueereereerercreereenns 1154
8.3.1.5  Negativa do tabelido e inconformismo do inte-
ESSAAO wevvreieieeeieireeetct et 1155
8.3.2 Cancelamento decorrente de decisdo judicial........ccoceuc.... 1156
8.3.2.1  Determinag¢io de cancelamento de protesto..... 1156
8.3.2.2  Extingdo da obrigagdo decorrente de decisdo
Judicial...coceececc e 1159
8.3.2.3  Cancelamento por decisdo do Juizo Corregedor
(fungdo administrativa) .........coeeeeerceureneeerrereeennens 1162
8.3.3 A realizagdo do cancelamento e seus efeitos .........c.cccveue.... 1163
8.3.4 Outras questdes relativas ao cancelamento........ccococeeuveucene. 1165
8.4 Medidas de incentivo a quitagdo ou renegociagido de dividas
PLOTESTACAS c..oveeeceetreieectetee ettt 1166
9. LIVIOS € QrqUIVOS .....cueuiuiiiiiiciciciiniieteeeteiss e 1169
10. PUDBLCIAAAE «..eeeeeiieicerceeicci ettt enaeen 1171
10.1  Certidao individual ..o 1172
10.2 Certidao didria em forma de relagao.......coceeviveireresueenicirininineenns 1176
10.3 Informagdes nas centrais de Protesto.........ccoemverneeereenecereseeeunenenns 1178
11. Microempresa e empresa de PEQUENO POTT......c.wueueureeremeriermsereeresersesrenens 1180
12. Preven¢do e combate a lavagem de dinheiro e ao financiamento do
terrorismo — PLDET ..ot 1183
13. Regime especial aplicavel ao periodo de Emergéncia em Satide Publica de
Importancia Nacional (Espin) em razdo do Coronavirus (Sars-Cov-2)........ 1197
Lista de ADIeVIAtUIaS ........ccvcuiuereirieeieirieetrereeeeecneienetese et sesense s nsessesennes 1203

REFERENCIAS ... et se s eeee s ee e s s e e s s eesseseesesesesesesenens 1207





